ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

до проекту рішення виконавчого комітету Миколаївської міської ради «Про затвердження детального плану території мікрорайону «Богоявленський» у Корабельному районі           м. Миколаєва»
         1. Суб’єктом подання проекту рішення є управління містобудування та архітектури  Миколаївської міської ради в особі директора департаменту архітектури та містобудування  Миколаївської міської - головного архітектора міста Цимбала А.А. тел. 370271.
        2. Розробником проекту є голова комісії з реорганізації, заступник директора департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради в особі     Нефьодова О.А. тел. 373785. 
       3. Проектом рішення «Про затвердження детального плану території мікрорайону «Богоявленський» у Корабельному районі м. Миколаєва»  передбачається затвердити містобудівну документацію на місцевому рівні з метою регламентування процедури впорядкування вказаної території для містобудівних потреб, відведення земельних ділянок для будівництва та обслуговування об’єктів містобудування, послідовності реконструкції існуючої забудови, обсягів інженерної підготовки території та системи інженерних мереж, порядку організації транспортного і пішохідного руху та комплексного благоустрою і озеленення.

        Проект забудови мікрорайону Богоявленський був розроблений в 1993 році (стадія ДПТ). Проектом передбачалась присадибна забудова одноквартирними житловими будинками з присадибними ділянками, площа ділянок – 0,1га.

        На протязі 1994-1995 років територія була роздана під будівництво. Були проведені роботи по виносу кварталів, вулиць на місцевості і розпочато індивідуальне будівництво.

        Східна частина території не була включена в детальний план території.

        В 2003-2009 роках почалася активна забудова, яка з часом із-за економічних проблем була призупинена. 

        Розпланування кварталів, земельних ділянок виконано в натурі по документації 1993 року.

        Територія мікрорайону примикає до магістралі міського значення – пр. Богоявленського (Жовтневого). Територію оточує житлова забудова індивідуальними житловими будинками, кладовище, промислові об’єкти, залізна дорога. Через територію проходять високовольтні лінії, лінії водопроводів, газопровід. Військова частина, яка в90-х роках планувалась під винесення, зараз залишається.

        Ферма крупної рогатої худоби, що знаходиться в південній частині комплексу, підлягає винесенню.

        В східній частині земельної ділянки даним ДПТ передбачається розміщення промислової зони та кладовище.

        Промислова зона відокремлена від житлової зони 100- метровою зеленою зоною (санітарна зона) за межами якої передбачено розміщення промислових об’єктів IV та V класів.

        В розробленому проекті планування та забудови мікрорайону формуються два громадських центри – основний, який розташований по пр. Богоявленському на в`їзді в мікрорайон, та під центр, який розташований в глибині забудови в районі проходження магістральних водопроводів та газопроводу.
        Основний (загальноміський) громадський центр також є і композиційним центром мікрорайону, від якого радіально розходяться вулиці.

        В громадському центрі зосереджені найбільш важливі громадські та культурно-просвітницькі установи. Громадський центр сформований: з торгового комплексу по продажу продовольчих та промислових товарів, автосалону, меблевого салону, розважального центру. Формування центру продовжується, за комплексом передбачено будівництво поліклініки з станцією швидкої медичної допомоги, АТС, цирку.

        Через два квартали в глибину мікрорайону розміщені дитячий дошкільний центр та загальноосвітня школа.

         В глибині мікрорайону формується громадський центр де відповідно розрахунку передбачено будівництво 2-х дитячих садків, школи пожежного депо, торгових об’єктів, об’єктів сфери обслуговування, ринок.

        В південній частині мікрорайону за перспективною об’їзною дорогою в рекреаційній зоні передбачено будівництво об’єктів районного значення таких як: відкритого зеленого театру, закритого спортивного комплексу з спортивним залом, плавальним басейном, об’єктами харчування, відкритими спортивними майданчиками; комплексу культурно масової роботи (кінозали, ігрові автомати, об’єкти харчування та інше). 

        Струмок, що витікає з Миколаївських водоочостних споруд, передбачається благоустроїти з створенням пляжної зони для відпочинку мешканців району.

Виробнича зона частково вже сформована в північно-східній частині комплексу. Є діючі об’єкти є відведені земельні ділянки.

Територія в східній частині району розглядалася як озеленена паркова зона.

Даним детальним планом території передбачається на цій території розмістити присадибну забудову, що дає можливість додатково отримати 536 земельних ділянок під індивідуальне житлове будівництво.

Для покращення санітарно-гігієнічних характеристик стану повітря, ґрунтів, підземних та надземних вод проектом передбачено ряд заходів, передусім інженерна підготовка території, яка забезпечує відвід поверхневих вод з житлової та промислової зон. 

Для відведення побутових стоків від громадських будівель та житла передбачається будівництво каналізаційних мереж з підключенням до міських мереж.

Всі санітарні зони, комунікаційні, рекреаційні зони озеленяються з висадкою дерев та висівом трав.

Всі дороги, під`їзди, площадки, тротуари покриваються твердим покриттям відповідно до призначення.

Через залізничну колію Миколаїв – Херсон в східному напрямку знаходиться сухе ложе жовтневого водосховища, яке не функціонує з 2006 року. Вода з р. Дніпро по 2 трубопроводам поступає безпосередньо на водоочисні споруди Миколаєва і далі до споживачів.

В 2012 році був розроблений проект очищення водосховища від мулу. Вартість робіт по очищенню 162 млн. грн. на 2012 рік.
Основні техніко-економічні показники

Територія мікрорайону – 1140га

в тому числі: житлова забудова – 483га;

ділянки громадського призначення – 102га;

зелені насадження, вулиці – 344га;

виробничі території – 110га;

інші об’єкти – 101га.
       4. Проект рішення розроблений відповідно до ст. 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», відповідно до порядку проведення громадських слухань щодо врахування громадських інтересів під час розроблення проектів містобудівної документації на місцевому рівні, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 25 травня 2011 р. № 555, згідно з Програмою економічного і соціального розвитку м. Миколаєва на 2018-2020 роки, затвердженої рішенням Миколаївської міської ради №32/16 від 21.12.2017 зі змінами та доповненнями.

Директор департаменту
містобудування та архітектури

Миколаївської міської ради –

головний архітектор міста                                                                                       А.А. Цимбал
