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ЗАУВАЖЕННЯ
до проекту рішення Миколаївської міської ради «Про вилучення, надання, передачу за фактичним  землекористуванням, продовження строку користування земельними ділянками юридичним особам, громадянам, зміну цільового призначення земельної ділянки та  внесення змін до рішень міської ради та виконкому міської ради по Центральному району м. Миколаєва»

Ознайомившись з проектом рішення Миколаївської міської ради «Про вилучення, надання, передачу за фактичним  землекористуванням, продовження строку користування земельними ділянками юридичним особам, громадянам, зміну цільового призначення земельної ділянки та  внесення змін до рішень міської ради та виконкому міської ради по Центральному району м. Миколаєва» повідомляю наступне.
Відповідно до ст. 19 Конституції України органи місцевого самоврядування  та їх посадові особи зобов’язані діяти лише на підставі, в межах та у спосіб, що передбачені Конституцією та законами України.
Проектом рішення міської ради пропонується передати в оренду, постійне користування, громадянам та юридичним особам земельні ділянки по Центральному району м. Миколаєва.
Частини 3 ст. 24 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» передбачають, що у разі відсутності плану зонування або детального плану території, затвердженого відповідно до вимог цього Закону, передача (надання) земельних ділянок із земель державної або комунальної власності у власність чи користування фізичним та юридичним особам для містобудівних потреб забороняється.
Враховуючи вищевикладене, оскільки в місті Миколаєві відсутні план зонування або детальний план території передача в оренду, постійне користування, громадянам та юридичним особам земельних ділянок по Центральному району м. Миколаєва, суперечить вимогам ч. 3 ст. 24 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».
Крім того, пунктом 13 р. 1 проекту рішення пропонується передати  ТОВ ЖЕП «Комфорт» в  оренду на  15 років земельну ділянку площею  6635 кв.м для обслуговування багатоповерхового житлового будинку по вул. Чкалова, 96/1.
Частина 2 ст. 42 Земельного кодексу України передбачає, що земельні ділянки, на яких розташовані багатоквартирні будинки, а також належні до них будівлі, споруди та прибудинкова територія, що перебувають у спільній сумісній власності власників квартир та нежитлових приміщень у будинку, передаються безоплатно у власність або в постійне користування співвласникам багатоквартирного будинку в порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України.

Стаття 1 Закону України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» встановлює, що співвласники багатоквартирного будинку - власники квартир та нежитлових приміщень у багатоквартирному будинку.

Звертаю увагу, що ЖЕП «Комфорт» є товариством з обмеженою відповідальністю.

Товариством з обмеженою відповідальністю є господарське товариство, що має статутний капітал, поділений на частки, розмір яких визначається установчими документами, і несе відповідальність за своїми зобов'язаннями тільки своїм майном. Учасники товариства, які повністю сплатили свої вклади, несуть ризик збитків, пов'язаних з діяльністю товариства, у межах своїх вкладів (ч. 3 ст. 80 Господарського кодексу України).

Господарськими товариствами визнаються підприємства або інші суб'єкти господарювання, створені юридичними особами та/або громадянами шляхом об'єднання їх майна і участі в підприємницькій діяльності товариства з метою одержання прибутку (ч. 1 ст. 79 Господарського кодексу України).

Статті 1, 4 Закону України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», зокрема, встановлюють, що об’єднання співвласників багатоквартирного будинку  - юридична особа, створена власниками квартир та/або нежитлових приміщень багатоквартирного будинку для сприяння використанню їхнього власного майна та управління, утримання і використання спільного майна.

Об'єднання створюється для забезпечення і захисту прав співвласників та дотримання їхніх обов'язків, належного утримання та використання спільного майна, забезпечення своєчасного надходження коштів для сплати всіх платежів, передбачених законодавством та статутними документами.

Об'єднання є неприбутковою організацією і не має на меті одержання прибутку для його розподілу між співвласниками.

Враховуючи вищевикладене, чинне законодавство України не передбачає можливості надання в оренду земельних ділянок на яких розташовані багатоквартирні будинки, а також належні до них будівлі, споруди та прибудинкова територія, що перебувають у спільній сумісній власності власників квартир та нежитлових приміщень у будинку.
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