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ПРОПОЗИЦІЇ
юридичного департаменту Миколаївської міської ради
до проекту рішення Миколаївської міської ради 
«Про вилучення, надання, передачу за фактичним землекористуванням земельних ділянок для обслуговування капітальних будівель, припинення права користування земельними ділянками юридичним особам, фізичним особам – підприємцям та внесення змін до договорів оренди землі, рішень міської ради по Інгульському району м. Миколаєва»

Ознайомившись з проектом рішення Миколаївської міської ради (s-zr-400) «Про вилучення, надання, передачу за фактичним землекористуванням земельних ділянок для обслуговування капітальних будівель, припинення права користування земельними ділянками юридичним особам, фізичним особам – підприємцям та внесення змін до договорів оренди землі, рішень міської ради по Інгульському району м. Миколаєва» (далі – Проект рішення), на підставі пункту 10 статті 23 Регламенту Миколаївської міської ради VII скликання, повідомляю наступне.
Відповідно до статті 19 Конституції України органи місцевого самоврядування  та їх посадові особи зобов’язані діяти лише на підставі, в межах та у спосіб, що передбачені Конституцією та законами України.
Пунктами 2, 3 розділу 2 Проекту рішення пропонується припинити юридичним особам право користування земельними ділянками комунальної власності та розірвати договори оренди землі. Підставою для прийняття вищезазначених пунктів Проекту рішення є факт визнання юридичних осіб приватного права банкрутами.
Згідно із статтею 141 Земельного кодексу України підставами припинення права користування земельною ділянкою є: 

а) добровільна відмова від права користування земельною ділянкою; 

б) вилучення земельної ділянки у випадках, передбачених цим Кодексом; 

в) припинення діяльності релігійних організацій, державних чи комунальних підприємств, установ та організацій; 

г) використання земельної ділянки способами, які суперечать екологічним вимогам; 

ґ) використання земельної ділянки не за цільовим призначенням; 

д) систематична несплата земельного податку або орендної плати; 

е) набуття іншою особою права власності на жилий будинок, будівлю або споруду, які розташовані на земельній ділянці;

є) використання земельної ділянки у спосіб, що суперечить вимогам охорони культурної спадщини.
Відповідно до статті 31 Закону України «Про оренду землі» договір оренди землі припиняється в разі: 

закінчення строку, на який його було укладено; 

викупу земельної ділянки для суспільних потреб та примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом; 

поєднання в одній особі власника земельної ділянки та орендаря; 

смерті фізичної особи - орендаря, засудження його до позбавлення волі та відмови осіб, зазначених у статті 7 цього Закону, від виконання укладеного договору оренди земельної ділянки; 

ліквідації юридичної особи - орендаря; 

відчуження права оренди земельної ділянки заставодержателем; 

набуття права власності на житловий будинок, будівлю або споруду, що розташовані на орендованій іншою особою земельній ділянці; 

припинення дії договору, укладеного в рамках державно-приватного партнерства (щодо договорів оренди землі, укладених у рамках такого партнерства). 

Договір оренди землі припиняється також в інших випадках, передбачених законом. 
Відповідно до статті 1 Закону України «Про відновлення платоспроможності боржника або визнання його банкрутом» банкрутство - визнана господарським судом неспроможність боржника відновити свою платоспроможність за допомогою процедур санації та мирової угоди і погасити встановлені у порядку, визначеному цим Законом, грошові вимоги кредиторів не інакше як через застосування ліквідаційної процедури.
Згідно із частиною другою статті 46 Закону України «Про відновлення платоспроможності боржника або визнання його банкрутом» якщо за результатами ліквідаційної процедури після задоволення вимог кредиторів не залишилося майна, господарський суд виносить ухвалу про ліквідацію юридичної особи - банкрута. Копія цієї ухвали надсилається державному реєстратору для проведення державної реєстрації припинення юридичної особи - банкрута, а також власнику майна.
Враховуючи вищевикладене, пропоную питання припинення права користування земельними ділянками комунальної власності та припинення договорів оренди землі на підстави визнання їх банкрутами вирішувати після проведення державної реєстрації припинення юридичної особи – банкрута.
Директор юридичного департаменту
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Кравченко 37-24-89


