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ЗАУВАЖЕННЯ
юридичного департаменту Миколаївської міської ради

до проекту рішення Миколаївської міської ради
 «Про відмову в продажу земельних ділянок»
Розглянувши проект рішення Миколаївської міської ради (s-zr-367) «Про відмову в продажу земельних ділянок» (далі – Проект рішення), в порядку пункту 10 статті 23 Регламенту Миколаївської міської ради VII скликання, повідомляю наступне.
Відповідно до статті 19 Конституції України органи місцевого самоврядування  та їх посадові особи зобов’язані діяти лише на підставі, в межах та у спосіб, що передбачені Конституцією та законами України.
Частиною 2 статті 123 Земельного Кодексу України встановлено, що особа, зацікавлена в одержанні у користування земельної ділянки із земель державної або комунальної власності за проектом землеустрою щодо її відведення, звертається з клопотанням про надання дозволу на його розробку до відповідного органу виконавчої влади або органу місцевого самоврядування, які відповідно до повноважень, визначених статтею 122 цього Кодексу, передають у власність або користування такі земельні ділянки. 

У клопотанні зазначаються орієнтовний розмір земельної ділянки та її цільове призначення. До клопотання додаються графічні матеріали, на яких зазначено бажане місце розташування та розмір земельної ділянки, письмова згода землекористувача, засвідчена нотаріально (у разі вилучення земельної ділянки). Верховній Раді Автономної Республіки Крим, Раді міністрів Автономної Республіки Крим, органам виконавчої влади або органам місцевого самоврядування, які передають земельні ділянки державної чи комунальної власності у користування відповідно до повноважень, визначених статтею 122 цього Кодексу, забороняється вимагати додаткові матеріали та документи, не передбачені цією статтею. 

17.08.2016 року до Миколаївської міської ради надійшло звернення ТОВ «ГРІН ЛІС» щодо надання в оренду земельної ділянки через земельні торги для обслуговування автостоянки орієнтовною площею 27 533 кв.м по вул. Остапа Вишні в м. Миколаєві.
Відповідно до частини 3 статті 123 Земельного Кодексу України відповідний орган виконавчої влади або орган місцевого самоврядування в межах їх повноважень у місячний строк розглядає клопотання і дає дозвіл на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки або надає мотивовану відмову у його наданні. Підставою відмови у наданні такого дозволу може бути лише невідповідність місця розташування земельної ділянки вимогам законів, прийнятих відповідно до них нормативно-правових актів, а також генеральних планів населених пунктів, іншої містобудівної документації, схем землеустрою і техніко-економічних обґрунтувань використання та охорони земель адміністративно-територіальних одиниць, проектів землеустрою щодо впорядкування території населених пунктів, затверджених у встановленому законом порядку. 
Пунктом 3 Проекту рішення пропонується ТОВ «ГРІН ЛІС» відмовити в продажу земельної ділянки площею 27 533 кв.м по вул. Остапа Вишні ріг вул. Львівської в м. Миколаєві для обслуговування автостоянки.

Основною підставою для запропонованої в 3 пункті Проекту рішення відмови в продажу права оренди земельної ділянки є висновок управління містобудування та архітектури Миколаївської міської ради від 12.10.2016 № 17-4414 з якого вбачається, що Генеральним планом міста Миколаєва, затвердженим рішенням Миколаївської міської ради від 18.06.2009 № 35/18, земельна ділянка відноситься до території громадської забудови. Планом зонування території міста Миколаєва, затвердженого рішенням Миколаївської міської ради від 11.08.2016 № 6/3, земельні ділянка відноситься до ділової зони центрів районного значення (Г-2), одним із допустимих видів використання земельної ділянки є гаражі та стоянки для постійного зберігання транспортних засобів. Управління зазначає, що після отримання спеціального погодження у відповідності містобудівної документації та державних будівельних норм розгляд питання буде поновлено у встановленому порядку.
З вищезазначеної інформації можливо дійти обґрунтованого висновку, що містобудівна документація м. Миколаєва передбачає можливість функціонування автостоянки площею 27 533 кв.м по вул. Остапа Вишні ріг вул. Львівської в м. Миколаєві, а такої підстави для відмови як ”отримання спеціального погодження” не передбачена нормами Земельного кодексу України.
Враховуючи вищевикладене, передбачена Проектом рішення відмова  ТОВ «ГРІН ЛІС» в продажу земельної ділянки площею 27 533 кв.м по вул. Остапа Вишні ріг вул. Львівської в м. Миколаєві для обслуговування автостоянки не відповідає вимогам положень Земельного кодексу України.
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